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DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI URBANIZZAZIONE

I sottoscritti architetto Massimo Armellino, nato a Millesimo il 05/07/1962, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia

di Savona al n. 502 e architetto Fabio Poggio, nato a Cuneo il 07/07/1965, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia

di Savona al n. 271, componenti lo Studio " Armellino&Poggio Architetti Associati", con sede in Piazza Diaz 11/lf - Savona

(tei. 019/8489346), e l'ingegnere Paolo Bagnasco, nato a Savona - il 24/06/1957, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della

Provincia di Savona al n. 720, con studio in Via Vernetti 14 Cairo Montenotte (SV) (tei. 019/501597)in qualità di tecnici

incaricati hanno redatto il seguente: CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI URBANIZZAZIONE.

Contributo straordinario equivale al 50% del MAGGIOR VALORE e viene definito nell'art. 38
comma 6 bis della LR. 16/2008

Si precisa che l'intervento insiste su un'area totale di circa 8.235 mq e che l'edificio commerciale in realizzazione
presenta una superficie lorda di circa 2.118 mq, una superficie di vendita di circa 1479 mq ed una superficie a
magazzino di circa 565 mq

Tutto ciò premesso si specifica che il maggior valore è dato uguale a :
MV = VmpV - (VmaV + CC+SG)

dove con VmpV si intende VALORE DI MERCATO POST VARIANTE (VmpV), e risulta corrispondente al valore

massimo immobiliare al mq da applicare alla superficie commerciale di vendita , per stato conservativo definito "normale"
desumibile dalle quotazione riportate dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio

VmpV = Parametro prezzo medio mercato immobiliare simile x S.Commerciale

Analisi del prezzo medio di mercato
Non si riscontrano valori Orni per immobili commerciali nell'area di intervento. Da un' analisi dei valori OMI individuati per
le aree commerciali nelle città di Carcare e di Cairo Montenotte, registrato solo nelle aree dei centri cittadini, si estrapola
un valore commerciale, relativo ai negozi, che varia tra gli 810 €/mq (valore minimo degli immobili carcaresi)e i 1.200 €/mq
(valore massimo degli immobili cairesi) e, relativo ai magazzini che varia tra i 480 €/mq e i 650 €/mq.
Considerando che l'ambito di intervento non è individuato nel centro cittadino, ma che l'area è interessata comunque da
operazioni immobiliari che hanno incrementato il valore commerciale dell'ambito (inserimento di altro polarità
commerciali, potenziamento infrastrutture viarie) si individua come valore di riferimento 1.200 €/mq per la superficie di
vendita e 650 €/mq per la parte relativa ai magazzini

Superfìcie di vendita: 1483 mq
Superfìcie a magazzino: 565 mq

VmpV area di vendita = 1.250€/mq x 1.483 mq = 1.853.750 €
VmpV area a magazzini = 650€/mq x 565 mq = 367.250 €

VmpV totale = 2.221.000.00 €
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DÌ seguito vengono specificati gli altri componenti dell'equazione previsti in sottrazione : * ;'.v7'"

VALORE DI MERCATO DELL'AREA ANTE VARIANTE (VmaV)

costo dell'area antecedente alla variante, desunto da perizia di stima asseverata

L'area ricade in parte in zona Agricola E5, per una superficie uguale a circa 1.400 mq e in zona industriale Dld per una
superficie uguale a circa 6.865 mq.
Tali zone presentano valori differenti; si considera come valore di riferimento per l'area agricola, considerando la sua

prossimità all'area industriale/artigianale, 1,00 €/mq e come valore per l'area artigianale/industriale, note compravendite
limitrofe, 50,00 €/mq.

VmaV -E5- = 1.00€/mq x 1.370 ma = 1.370.00 €
VmaV - Dld- = 39,40€/mq x 6.565 mq = 270.600.00 €

VmaV totale = 271.97Q,00€

COSTO TECNICO DI COSTRUZIONE DEL FABBRICATO (CC)
E' costituito dalla somma del costo tecnico di costruzione del fabbricato ed il costo di idoneizzazione
dell'area e degli allacciamenti

Costo tecnico di costruzione -AREA ESTERNA E IMMOBILE- = 968.814.00 €

•
SPESE GENERALI (SG)

COSTO RELATIVO AGLI ONERI

Include gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
2.020,50 mq x 144,74 €/mq = 292.447,17€

Costo oneri = 292.447.17 €

COSTO DELLE PRESTAZIONI PROFESSIONALI- SPESE TECNICHE E COMPLEMENTARI E IMPREVISTI

Viene stimato in misura percentuale 10% sul costo delle opere da realizzare nel caso di nuova costruzione

Costo delle prestazioni professionali- spese tecniche e complementari e imprevisti = 10%
(968.814.00)10% = 96.881.40 €
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MAGGIOR VALORE (MV)=

2.221.000.00 € - (271.970.00 € + 968.814.00 € + 292.447.17 € + 96.881.40 €)

MAGGIOR VALORE (MV)= 2.221.000.00 €-1.630.112,57 € = 590.887.43 €

CONTRIBUTO STRAORDINARIO= 50% DELLA VALORE DI TRASFORMAZIONE =

295.443,80€
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COMUNE DI GARGARE
Provincia di Savona
Settore Urbanistica - LL.PP.

TRIBUNALE DI SAVONA
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE DELLA VALUTAZIONE DI STIMA
DELL'IMPORTO DEL CONTRIBUTO STRAORDINARIO DI CUI ALL'ART.16
COMMA 4, LETT. d)TER DEL D.P.R. 380/2001 E DEL COMMA 6BIS
DELL'ART.38 DELLA L.R. N.16/2008 e SS.MM.II.
(Costruzione edificio Commerciale per l'apertura di una Media Struttura di Vendita -
Settore merceologico alimentare - con locale di somministrazione alimenti e bevande.
Loc. Cirietta Fg. 4 Mapp. 622 - 624 -627)

L'anno 2018 il giorno 31 nel mese di gennaio negli uffici del Tribunale di Savona è
presente idi fronte al sottoscritto Cancelliere, il Sig Arch. Fabio Poggio nato a Cuneo
II 07 luglio 1965 C.I. AS 3884233 Cod. Fise. PGG FBA 65L 07D 205N con studio
tecnico in Savona Iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Savona al n
271 il quale, consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere
e falsità negli atti richiamate dall'art.76 del D.P.R. n.455/2000,
chiede di asseverare
la su estesa perizia confermandone la certezza dei contenuti della valutazione di stima
dell'importo del contributo straordinario di cui all'art.16 comma 4, lett.d)ter del
D.P.R. 380/2001 e s.m.i. e del comma 6bis, dell'art. 38 della L.R. n.16/2008 e s.m.i.

Aderendo alla richiesta abbiamo deferito la formula del giuramento che presta in piedi
riferendo le parole: "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'incarico
affidatomi al solo scopo di far conoscere la verità'1.
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